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FIRMA. ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma iir Bostadsriittsforeningen Zenit Yega.

Foreningen har till éindamadl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsriitt fir den rditt i foreningen som
medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Haninge.

MEDLEMSKAP

g2

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som crhaller bostadsritt genom
upplatelse av féreningen cller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Foreningen
godkiinner ej juridisk person medlemskap i [Greningen.

&3

Frigan om all anta cn medlem avedras av styrelsen. Styrelsen dir skyldig atl snarast, normall inom cn
manad [rin det all skriftlig ansékan om medlemskap inkommit Gl [Sreningen, avedra igan om
medlemskap,

Juridisk person [ar beviljas medlemskap endast under [rutsiittining att samtliga styrelscledaméter
stiiller sig bakom beslutel.

INSATS OCH AVGIFTER
a4

Insats, drsavaoill och i férckommande fall upplitelscavgifl faststilld av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fire varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat. Om inte arsavgiften betalats i ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen och
paminnelseavgift enligt torordningen om ersittning for inkassokostnader med mera.

Arsavgifien fordelas enligt procentuclla andelar [6r varje bostadsritt (andelstal) som anger i
[Greningens  registrerade  ckonomiska  plan,  Lipande  kosinader  som  ulgir  sd Kallade
[orbrukningsaveifier [or el, viirme, vatten, renhdllning och mediadverfiring kan debiteras elter
firbrukning, yienhet eller per Ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsiittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tiden for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for



underriittelse om pantsittning. Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsiittaren,

For andrahandsupplitelse av bostadsriitt far bostadsriittshavaren uttagas  arlig  avgift motsvarande
10% av basbeloppet enligt socialforsiikringsbalken.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§3

Bostadsriittshavaren Fir fritt dverlita sin bostadsriitt och till képeskilling som siiljare och kipare
kommer dverens om.

Forviirvare av bostadsriitt ska skriftligen anstka om medlemskap i bostadsriittsforeningen. [ ansékan
ska anges personnummer och hittillsvarande adress, Overlitaren ska till styrelsen anmiila sin nya
adress.

Bostadsrittsinnehavare som Gverlatit sin bostadsratt till annan medlem skatill bostadsrittsforeningen
inkiimna skriftlig anmiilan om éverlitelsen med angivande av dverlitelsedag samt till vem dverlitelscen
skett, Styrkt kopia av [Grviirvshandlingen ska alltid bilogas ansikan.

&6

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siljare
och kisparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsritten till den lagenhet som Gverlatelsen av ser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska gilla 6verlatelse av bostadsriitt genom byte eller gava.

Overlitelse som inte upplyller dessa [dreskrificer ir ogiltig.

§7

Niir en bostadsritl Gverlatits (il ny innchavare fir denne uléva bostadsriitien och [yita in 1 Kigenhelen
endast om denne har antagits il medlem 1 [Oreningen. En dverlitelse dir ogiltis om den som cn
bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsritishavarens déd eller sl nigon, som inle [r vigras intriide 1 [reningen, [Orviirvatl
bostadsriitten och sokt medlemskap, Om den tid som angell 1 anmaningen inte iakilas [ar
bostadsriitten siljas genom tvangstorsiljning tor dodsboets rikning.

88

Den till vilken bostadsritt Gvergatt far inte viigras intride i foreningen om féreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsriittshavare.



Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsriittsliigenheten
har foreningen riitt att vigra medlemskap.

Om forviirvaren 1 strid med 7 § 1 st utdvar bostadsriitten och flyttar in i ligenheten innan denne
antagits till medlem har féreningen riitt att viigramedlemskap.

&
39

Har den till vilken bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs ska bostadsritten tvangsfirsiljas enligt bostadsriittslagen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10

Bostadsriitshavaren ska pd cgen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen
i golt skick. Det giiller fiven mark om det ingdr i upplitelsen.

Till lHgenhetens inre skick rilknas rummens viiggar, golv, inklusive titskikl samit golvbronn 1 badrum,
tak, inrcdning i kik, badrum och dvriga ulrymmen 1 Bigenhelen samt eldstider inklusive rokgdngar,
glas och bigar 1 ligenhelens yller- och innerftnster, spaltventiler, ligenhelens yiler- och innerdérmar
samt lasanordningar och nycklar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, aviopp,
elektricitet och wventilation samt andra Ovriga installationer som  bostadsrittshavaren  forsett
ligenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och
yiterfiinster. Fireningen svara for uthyte av ytterdéierar och finster.

Forcningen ansvarar [Hr vallenledning [ram Gl bostadsriitishavarcns  underméitare [6r vallen, [Gr
avloppsledning fram Gll Kigenhelens golv pa nederviningen, [or clledning (ill och med Egenhetens cl-
och IT-skip saml [Or radiatorer och  vallenburen  golvviirme. Foreningen  ansvarar  [or
ventilationskanaler som [Oreningen [Grscit [astigheten med och som (iinar {ler én cn Ligenhel.
Bostadsriillshavaren ansvarar [r vallenledning [rin och med undermiitare, [Or avloppsledning  [tén
och med golvel och [or elledningar [rin cl- och [T-skip. Bostadsrittshavaren ansvarar [Or [lerbyte [r
venlilation inom den cgna Eigenhelen.

Bostadsriattshavaren svarar fir reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller genom
vardslashet eller forsummelse av nagon som tillhor dennes hushall eller gistar denne eller av annan
som inrymts i ligenheten eller som uttir arbete fiir dennes rikning.

I [réga om brandskada som uppkommit utan bostadsriittshavarens cget villande cller [Grsummelse
giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne
borde iaktta.

Ovanstaende tva stycken giller &ven om ohyra férekommer i ligenheten.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenheten skick enligt denna paragraf i sadan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pi annans



egendom och inte efter anmaning avhjiilper bristen sa snart som mdajligt fir foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgiird besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som medlemmen svarar for.

§ 11
Bostadsrittsinnehavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgird som innefattar;
- ingrepp 1 birande konstruktion
- installation och findring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas cller vatten
- installation och dndring av anordning [Grventilation
- installation eller dndring av eldstad, rikkanal eller annan paverkan pa brandskyddet
- annan visentlig forindring av ligenheten

Tillstiandet kan emellertid villkoras av att arbetena ulgdrs av behirig hantverkare, Vid avslag kan
bostadsrittshavaren gd vidarc (il Hyresniimnden med drendet [or ett avgérande.

e
-l

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska denne se (il att de som bor 1 omgivningen inle
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo all de inte skiiligen bir talas.

Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Denne ska ritta sig efter de sérskilda
regler som [Greningen i dvercnsstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsriittsinnechavarcn ska
hallanoggrann tillsyn dverall dessadlig gande full gors ocksa av dem som denne svarar [or, det vill stiga
nagon som tillhér hushallet, gdster, annan som inryms i ligenheten eller som utfor arbete i ligenheten.

Om bostadsrittsinnehavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal dr behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

=
:Q.'.-':

Foretridare [or bostadsritis[oreningen har riitt atl gi komma in i Bigenheten néir det behavs fir tillsyn,
tor att utfira arbete som foreningen svarar fir eller har riitt att utféra. Nar bostadsrittsinnehavaren
avsagt sig bostadsritten eller om bostadsritten ska sidljas genom tvangstorsiljning &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inle drabbas av stérre oliigenhet fn nédviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nidviindiga dtglirder fir alt utrota ohyra 1 Tastigheten, dven om dennes Ligenhet inte besviiras av
ohyra.



Om bostadsrittshavaren inte imnar foreningen tilltriide tll ldgenheten, nér fireningen har riitt till
det, kan styrelsen anséka om siirskild handrickning.

Det aligger bostadsriittshavaren att teckna och vidhilla hemférsiikring och dirtill si kallad
tilliggsforsikring.

§ 14

b

En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet i andra hand till annan fir sjilvstindigt brukande
endastom styrelsen ger sitt samtycke. Erttillstind till andrahandsupplatelse kan begrinsas till visstid
och forenas med villkor,

Viigrar styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsupplitelse [ir bostadsriittshavaren {inda
upplita sin ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden Bimnar tillstdnd till upplitelsen. Tillstind ska
limnas om bostadsrittshavaren harbeaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
belogad anledning att viigra, E tillstind 1 andrahandsupplitelse ska begriinsas till viss tid och kan
forenas med villkor.

Bostadsrittshavare som onskar upplita sin ligenhet 1 andra han ska skriftligen hos styrelsen anstkan
om medgivande Gll vpplatelsen. T anstkan ska anges skiilet Gll upplitelsen under vilken tid den ska
pagd saml namnet pa den till vilken ligenheten ska upplitas 1 andra hand.

§ 15

Bostadsrittshavaren far inte utrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
[r [Greningen eller ndgon annan medlem i [iireningen.

§ 16

Bostadsréttshavaren far inte anvindalagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

FORVERKANDE OCH UPPSAGNING

§ 17

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far féreningen
hiiva upplatelscavialet, Detta giiller inte om Ligenheten tilltciins med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs har toreningen ritt till skadestand.



15

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltriitts kan forverkas och
foreningen kan siga upp bostadsriitten till avflyttning. I kapitel 7 Bostadsriittslagen (1991:614) framgér
niir forverkande kan komma i friga och vilka begriinsningar som giiller.

Huvudsakligen giiller att foljande situationer kan leda till uppsiigning;

- om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift eller aveift

- om bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand

- att utomstiende personer inryms i liigenheten och detta kan medfora men for foreningen eller
medlen i foreningen eller att ligenheten anviinds for annat @ndamal dn det avsedda

- omohyrauppkommer i ligenheten pa grund av birdsléshet eller forekomst av ohyrai ligenheten
inte far meddelas styrelsen och detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- om ligenheten vanvardas eller storningar forekommer

- om lilltriide ¢j liimnas till Eigenheten

- om ligenheten anviinds for brottsligt forfarande cller tllflliga sexuclla forbindelser mot
ersitining

- om bostadsrattshavaren utfor atgarder i ligenheten utan tillstand av styrelsen, som inte kan ses
som ringa och inte vidtar riittelse efter uppmaning och/cller inte Far tillstind frin hyresndmnden

- om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver vad han ska upplylla enligl
bostadsriitislagen och detta dir av synnerlig vikt [ir [éreningen

Uppriikningen i denna paragral avseroj attinskriinkacllerutvidgaregleringeni Bostadsriittslagen utan
ski endast scs som information om niir uppsiigning kan komma i [tiga.

STYRELSE OCH REVISOR

§ 19

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter och higst fyra suppleanter.

Styrelscledamdler och suppleanter viiljs av [oreningsstimmean [Gr hogst (v ar. Ledamol och
suppleanter kan omviljas.

Till ledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nidrstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Stimman kan dock viilja en ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

§ 20

Styrelsen dr beslutfir ndr antalet ledamditer vid sammantridet Gverstiger hiften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta ristande fiorenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitriddes av ordfiranden, dock att giltigt beslut erfordrar
enhiillighet niir fér minsta antal ledaméter dr niirvarande samt 1 det fall styrelsen privvar medlemskap
1 foreningen tor juridisk person.



§ 2]

Foreningens ritkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore 15 april varje dr ska styrelsen
till revisorerna avliimna forvaltningsberiittelse, resultatriikning samt balansrikning.

3 Bl
b §.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av den eller de styrelsen
utser. Vid fordndring av styrelsens sammansittning ska detta omedelbart anmiilas till Bolagsverket for
registrering.

§ 23

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foretag mer omfattande tll- eller
ombyggnadsitgirder av sadan egendom.

§ 24

Fevisorcrna ska vara minst cn och hivest (v, Revisorer viiljs pa [Greningsstimman [Griiden [rin
ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie fireningsstimma.

§ 23

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisionsberdttelsen angiven senast
tre veckor innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen ska avge skriftlig farklaring till ordinarie
foreningsstimma  dver  av  revisorerna  eventuellt  gjorda  anmarkningar.  Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmiirkningar ska hillas [6r medlemmama minst v veckor [Gre den [Greningsstiimma pa vilken
drendet ska firekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
& 26
Foreningarnas ritl all besluta i fireningens angeldgenheter uttvas vid [Greningsstiimma,

P}

e

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore juni manads utgang.

Extra [Breningsstimma hills di styrelsen eller revisorerna linner skil diinill eller di minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det
drende som dnskas behandlat,



72
5 28

Medlem som &nskar visst dirende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast fire mars minads utgang for att jirendet ska kunna anges i kallelsen.

Pi ordinarie fireningsstimma ska farekomma:

Stimmans dppnande

Uppriittande av forteckning dver niirvarande medlemmar, ombud och bitriiden (r&stliingd)
uppriittas av den som har éppnat stiimman

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoord[drande

Anmiilan av stimmoordftrandes val av protokollférare

Val av tva justerare tillika réstriiknare

Friga om stiimman blivit i behérig ordning utlyst

Faststiillande av rostlingd

Forcdragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisomns beriittelse

. Beslut om laststiillande av balans- och resullatrikning

. Beslut om resullatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet forstyrelseledamiterna

. Fraga om arvode at styrelseledaméter och revisorer

. Val av styrelseledamiiter och suppleanter

. Val av revisor

. Val av valberedning

. Av styrelsen Gl stimman hinskjutna frigor saml av [Greningsmedlem anmiill fdrende
19,

Stimmans avslutande

§ 30

P cxtra [Greningsstimma ska utéver direnden enligl punkt 1-7 ovan endast [6rckomma de drende [Gr
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 31

Kallelse tll foreningsstiimman ska innchélla uppgiflt om [Grekommande firenden och utliirdas genom

personlig Kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséindning via e-post tidigast sex

veckor och senast (v veckor [tre ordinarie [Greningsstiimma, Samma kallelsetid giiller dven [orexira
[Greningsstimma,



§ 32

Vid foreningsstitmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

.
§ a3

Medlem far utéva sin ristritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte foretridda mer in en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

§ 34

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo eller
annan nirstaende eller annan medlem Fir vara bitride.

§ 35

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de angivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordférande bitrider. Vid val anses den vald som fatt de flesta résterna.
Vid lika ristetal avgors valet genom lolining om inte annal beslutatls av stimman [Hre valet [Hrrdittas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen. Beslut som
innehiir viisentliga [Griindringar av Fastigheten erfordrar minst (va tredjedelar av rdsterna,

§ 36

Meddelanden (1l medlemmarna anslids pd limplig plats inom [Greningens Lastighet cller genom
utdelning cller via c-post.

FONDER OCH VINST

i

17

Inom [Greningen ska bildas [Bljande fond;
- Fond for yttre underhall

Till fonden tor yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet.

Det dverskoll som kan uppstd i foreningens verksamhel ska balanseras i ny riikning,



UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 38

Om foreningenupplises skabehillnatillgangartillfallamedlemmarnai forehillande till liigenheternas
insatser.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan

medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser,

OVRIGT

§ 39

Fiir fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning,

Ovansticnde stadgar fr antagna vid ordinaric freningsstimma 3/6 2024 sami extra [Greningsstimma
322024,



